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4.4 Dachgauben : 7.2 Erhaltung des Baumbestandes bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten Sy ' . o : ¢
‘ | b 35°, Schleppgauben bei einer Dachneigung ab 40° R S o Gl i il ; o . : A 088! peelbi D. Verfahrensvermerke
. | Stehende Gauben sind bei einer Dachneigung ab 35°, Schleppgauben bei einer Dachneigung a Der im der jeweils gilltigen Baumschutzverordnung meinde UnterschleiBheim erhaltens- ‘ i . . .
Die Stadt UnterschleiBheim erl48t auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Baug&setzbuch -BauGB-, _g‘é_ 91 der B . Festsetzuncen durch Text | zuldssig. Die Gauben sind in der Farbe dem Hauptdach anzupassen. Der Abstand vom Ortgang muB : werte Baumbestand ist zu erhalten, g : 1050
Bayerischen Bauordnung -BayBO- und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches simtliche Festsetzungen ' mind. 1,50 m betragen. : % p— —
rechtsve:binlclﬂic%lg, tibergeleiteter Bebauungspline. . ’ ; Bei stehenden Gauben darf die Breite max. 1,30 m, die Seitenh&he max. 1,50 m betragen. : : N ‘.‘ Tenmsplalze L dD.erl;Entwurf. desh?cbauungspbfgs \Bx(:rd EZ % ?e ! y% ggmﬁﬂ
) ! Bei Schleppgauben darf die Breite max. 2.00 m, die Hohe max. 1,40 m betragen. 7.3 Befestigte Flichen g | L i LARISE GLRES MicnMs vom s bis .2l Dane
diesen Bebauungsplan als Die Gesamtbreite aller Dachbelichtungen (Gauben und Dachfléchenfenster) diirfen zusammen _ e AN 7
1. Art der baulichen Nutzung hochstens 1/3 der Gebiudelinge einnehmen. Befestigte Flichen sind wasserdurchlissig zu gestalten. . it \ P - AN A \g%‘i’
| i 58" - ”.;91 .‘- o -
Satzung 1.1 Ausnahm 4B § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung Nr. 2 - 5 sind ausgeschlossen. 4.5 Zwerchgiebel ' : — R R : A A Wi
* en gemiB § NI PSRRI . e R ' 7.4 Bei Garagen- und Stellplatzzufahrten darf der Pflasterbelag der Fahrspur nur eine Breite bis 3,50 m ' ' e g T <= N 73,5, \:
1.2 Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung und Emeuerung von vorhandenen baulichen Anlagen, die | Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung ab 35° zulissig. Sie sind in der Dachneigung und haben. Nebeneinander licgende Zufahrten miissen durch einen Pflanzstreifen getrennt sein. ‘ '- % e . EP
. gemiB den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unzuliissig wiren, konnen nach § | Abs. 10 g - Dachdeckung wie das Hauptdach auszufiihren. Die Breite darfhéchstens 1/3 der Gebéudelinge des Bei Garagen- und Stellplatzzufahrten von mehr als 10,00 m Linge mub die 3,50 m Fahrspur mit b ~1107/53 % i &
A. Festsetzungen durch Planzeichen BauNVO als Ausnahme zugelassen werden. ! Haupthauses betragen. Rasensteinen oder als Pflasterspur mit Griinmittelstreifen ausgefiihrt werden. W o ""’p 2 2\ \ 110971 1108114
Bei einer Kombination von Gauben und Zwerchgiebeln diirfen beide Belichtungsarten zusammen Der Bereich von 5,00 m vor der Garage darf auf der gesamten Breite mit Pflasterbelag entsprechend 7.3 0 Sportplalz P 2\ & 3
hdchstens Y der Gebdudelingen einnehmen. : verschen werden. ' ' . e TN 2 _
. i ; 2. MaB der baulichen Nut : i ] ' T % . i
1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. " e . , ' 4.6 Ausnahmen bei Dachgauben und Zwerchgiebeln 7.5 Biume und tiefwurzelnde Striucher sind so zu pflanzen, dab zu Ver- und Entsorgungsleitungen ein . 07720 ) ! e . s .
2.1 Nebengebiude (Garb stehiuser) ! Mindestat S oi 190 5 voriiadden i 5 - = i I ©\ g ) AN v 710 1Ph== 2. Die S)fdt I{}ntcrs_clﬂexﬁhmm hat mit BeschluB des Grundstiicks- und Bauausschusses
; ’ e . o . . ' I Als Ausnahme wird festgesetzt, daB bei Satteldachneigungen der bestehenden Hauptdicher zwischen ; “ mlﬂ X . ' it + \ 1107753\ 1107/23% AL AR ....’.29{2 LT = Vomx,.(;...b;'.,% R RRaEmi geeih § 10 Havomls Satzung bc/s.'ch'los'se'n. V1
2. WA Allgemeines Wohngebiet (Siche Festsetzungen durch Text 1.1 ‘ Festsetzungen fiir EinzelhZuser: ; 27° und 35° Zwerchgiebel und stehende Dachgauben zulissig sind. Die Neigung der Dachkonstruktion I o _ _ \. . - i . T AN - SIS\ G\ Unt i, & o ‘f ()«? ) ACE&(
Die Grundflichen der Nebengebziude diirfen eine GriBe von max. 15 m? pro Grundstilck haben. der Zwerchgiebel und Gauben darfhierbei eine Maximalneigung von 20° nicht {iberschreiten. 8. Sonstiges ‘ 1091/4 109171 1090 > ohar P 1107/24 110 s N\, e > " Pttt
. : Es ist nur 1 Nebengebiude pro Gebiude zulissig. R ) ) ) ) _ . . ] %)
3. @ Zwei Vollgeschosse zwingend _ 8.1 Bei Emichtung oder Anderung ciner baulichen Anlage darf die natiirliche Gelindeoberfliiche nicht ‘ : 3 . 11160/1
i Festsetzungen fiir Doppelhaushilften und Reihenh#user in Hausgruppen: 4.7 Dachflachenfenster gedndert werden. } : =) \ b §10t “eu* I\
: . . . Pro Geb#ude ist 1 Nebengebiude von max. 5,00 m? GréBe zulissig. . * = 2 108 S\ :
4.zB. GR.64 Maximale Grundfliche im m* je Geb&ude o R ' i Liegende Dachflichenfenster sind bis zu einer GroBe von 1,00 m? Glaslichte zulissig. J 1093 WA e C - - 1 b o \ S 2 ,;,
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: . 2.2 Wintergiirten | @ 4 == bl 110 - 5 ' s Y
5 SD Satteldach (Dachneigung siehe Festsetzungen durch Text 4.1). : SR . 4.8 Energiediicher ' W : oy 04 3. DerSa beschiub wurde {/)'j ot .x.’i(“‘-’{'[ ortsiiblich
' . . | . 5 . tzungs APSNL i il ger t. :
Die hochstzuldssige Grund- und GeschoBfliche darf, durch Wintergirten (Pultdach max. 15°), um bis o . . - s Mit der Bekanntmachung trat der Beba lan i assung 7, &/ #,
) | b zu 10,00 m* Uberschritten werden. Die Wintergirten diirfen nicht mehr als 2/3 der Fassadenlinge Sonnenkollektoren und Energicdicher sind zuldssig. O Eawds k- > saauid in Kraft (§ 10 Abs. 3 Bmg,GB)_ e vom bl ""‘M
6 e Einzuhaltende Firstrichtung einnechmen. Die héchstzulissige Tiefe der Wintergirten betriigt 3,00 m ab der GebiudeauBenwand. Eine o , ) - 1108 1112/3
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen, durch Wintergarten, ist zuldssig, : : . . : - Bl A 3
Wintergtirten sind grundsttzlich als voll verglaste, feingliedrige Skelettkonstruktionen auszufiihren. 4.9 Antennen 1. 3§:$$$Umiﬁziﬁlmﬁiﬁmummg an die dffentliche Trinkwasserversorgung und =, 109372 il e\ o™\ 1106/19 07747 &
7. wemsmessmm Baugrenze Bei Grenzanbau ist die Wand zum Nachbarn als verputzte Wandscheibe (F 90 — Wand) mit einem Uber- ' . . Bestehende und nkOnflige Trinkwasserleitunsen. W shlerschichte und Armaturen diirfen nicht R g% i \ o - Siegel
stand von 0,15 m und Blechabdeckung auszufiihren. Pro Einzelhaus, Doppelhaushilfte oder Reihenhaus ist nur 1 Antenne oder _ ende un nitige lrinkwasserieitungen, Wasserzihlersc e rmaturen dirien nic o 1106720 o +F, “\3%
v ' - _ Spiegelverglasungen sind nicht zulissig. 1 Satellitenempfangsanlage zuldssig. iiberbaut werden. Bei Bepflanzung ist auf die Abstinde nach DVGW Regelwerk GW 125 zu achten. 1093/1 . nore e A\
8. in- und Aus von Gemeinschaftsgaragen . ; . A . ' : ; " \o = =\ =
* & %‘:&’“ﬁi’iﬁ‘iﬁ‘?ﬁ;ﬂ?ﬂ;‘fg mit gleichem Schnittprofil d.h. gleicher Dachneigung und 2. Bauvorhaben die in das Grundwasser eintauchen, sind bis 0,30 m tiber HHW wasserdicht und auftriebs- i o N 1108714 )
Offentliche Verkehrsflich Die Gestaltung des Wintergartens ist grundsitzlich mit dem Hauptgebude abzustimmen. Dabei sollte 5. GréBe und Gestaltung der Nebenanlagen sicher auszuftihren. Fiir eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Y - .
9, entliche Verkehrsfliche . : : . S - =
der AnschluB an die Wandflichen und an die Unterkante von Balkonen als Pultdach ausgefithrt werden. 1 Ok . 3. Aus Griinden der Energiceinsparung und der Lufireinhaltung werden Solaranlagen sowie Erdgas als A ‘3_;. oo 1107 7l b \ =3 . 113,
. ___—g____________ - & - o —
Brennstoff empfohlen. Vorhandene Gas-HausanschluBleitungen diirfen nicht tiberbaut werden. o 110715\ m+ Tt
10. StraBenbegrenzungslinie : s . . : Nebenanlagen wie Gara ind in Konstruktion, Material und Farbe dem Haupthaus anzupassen. Bei A 5 XS
Sm———— begr gs 2.2.1 Bei Kombinationen von Winterglrten mit Terrassentrennwinden bzw. Sichtschutzziunen darf die vl PSR SIS IR NS n. e & p - Mater'ap e 4. Sickeranlagen sind nach dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 zu bemessen und zu errichten. + 25 Y5 I NEINGT 1108/8
Linge der Kombination von 4,00 m nicht tiberschritten werden Nebengebiuden (Geriitehfuser) ist die Dachdeckung auBer den unter 4.3 genann ialien . oA ; g A 0] Y P EPN A
2 : Terrassentrennwiinde und Sidl’tschutzzﬁume Sicten chié Fithe von 1.85 3 ui it theradiuaitas graue oder dunkelrote Dachpappe zulissig. Es ist nur Holz zu verwenden, die natiirliche Maserung muB Das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ist zu beachten.Es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. : AN il ZNETE X =2,
11 Tiefgaragenrampe ' ' sichtbar bleiben. Von der natiirlichen Holzfarbe stark abweichende Anstriche sind nicht zulsssig. Vorrangig ist eine breitflichige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers . - NS
unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzustreben. RiickhaltemaBnahmen o AU AT e 2\ TN
; . (zB. Regentonnen) zur Beregnung der Griinflichen werden begriiBt. Erst wenn alle Mbglichkeiten einer - A S = bt i
. F ih . . . . - . . d o - = ) :
2. Eea Flichen fiir Gemeinschafistiefgaragen (Zuordnung in der Planzeichnung) #22 e Reherhloser il flgende Sondervesclng: 5.2 Pergolen e Yoems IR e APS windin, selits choe grklis Vecsickarumg sagmtsl Veatle, ' T\ = X7 1108/7
; = = . i o T ” rundwassergeschiitzte Deckschichten diirfen nicht durchstoBen werden. =
Wintergirten sind {iber die gesamte Hausbreite zul Die hochstzulissige Tiefe der Wintergirt ; : 4712\ \ 3 1107/9
- ‘ betr’.igtgz,so m ab der GcbgEdeauf;:nwmirglhez%ga::;%hrcli:mgcder fwgéf:m; %ai;re:g;r %aurz: Pergolen sind allgmein nur aus Holz oder farblich behandelten Metallrohren zulissig. Wettergeschiitzte In Tiefgaragen anfallendes Abwasser ist zu verdunsten. \? : N 110572 : 5
13. EE% Flichen fir Gemeinschaftsgaragen (Zuordnung in der Planzeichnung) Wintergarten ist zulissig. Die Grund- und GeschoBfliche darf durch Wintergiirten wie unter Flichen (Uberdachungen) der Pergolen sind auf die zulissigen Flichen der Nebengebiiude einzurechnen e = < ¥
: : . : = /
Ziffer 2.2 um max. 10 m? uberschritten werden. Das Bebauungsplangebiet wird zum Teil tiber Niederspannungsfreileitungen versorgt. Neu zu o net it g a S
= : : : ichtende Gebaude sollen iiber Erdkabel angeschlossen werden R SN
14, 5t Flichen fir Gemeinschafts-Kfz.-Stellplitze (Zuordnung in der PI infii ‘ Curichicn ; g - R i \
en emein ellplitze (Zuordnung in der Planzeichnung) e 5.3 Einfriedungen : —Fiir die im Baugebiet zu verlegenden Kabel werden die tiblichen Trassen von 0,50 m Breite und \ gknh 5 1106/12 Y
i S — — -3-Baixone i i . oy ) ) ) _ 0,80 m Tiefe benstigt. ! 1 1105/3 o
15.2B 8 MaBangabe in Metern Die max. Balkonlinge darf % der Gebaudelinge nicht tiberschreiten. E:-nﬁ':edungen an ﬁffent'hdaen Verkehrsflachen sind nur aus }:faturholz mit s:enkrechter Lattung zulissig. . Bei Ausbau von Dachgeschossen oder Versinderungen am Dachaufbau bei Gebsuden Ober die cine 0“\ e Y .
e * '] g;{ggﬁagrg;g; r:: ngml;l. Sockel) tiber OK. StraBenmitte nicht tiberschreiten. Hecken sind von dieser : Niederspannungsfreileitung fiihrt, sind die nach DIN VDE 0211/ 1285 geforderten Mindestabstinde ) gki‘ b 1105/3 - w < 1107/51 b\ &
: REEEL, : inzuhalten. In di Fill llte sich der Bauherr in j Fall frihzeiti B i it d . \ - 110674 bl G CEENG S\ 1107727 -
. e 24 Garagen wnd Sclplze Sockel sind s 030 mulieiy . . T i s s b o P e Pl e oo Busbegimank e o o g
arkstreifen . L : . Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind nur aus Naturholz oder Maschendraht zulissig. : c h O - : :
Pro Wohneinheit ist mind. 1 Garage oder 1 tiberdachter Stellplatz (Carport) oder 1 Tiefgaragenstellplatz Verkleidungen mit Rohrmatten und Kunststoffmaterialien werden aus i . 1105/3 o 1107/6
_ " A n ausgeschiossen. 6. Kinderspielplatze gy -
vorzusehen. Der Abstand von der Sffentlichen Verkehrsflache muB fiir Garagen mind. 5,00 m, fiir Die Zaunhhe darf 1,00 m nicht iberschreiten. Hecken sind von dieser Besti s : - F = S S
i i istii 2 : » e a—. leser Bestimmung ausgenommen. Mit Steinkohleteerdl oder anderen gesundheitsschidigenden Impréigniermitteln behandelte Holzer e
Carports mind. 3,50 m betragen. Bei den angrenzenden Baugrundstiicken an den 6,50 m breiten Sockel zwichen den Grundstiicken sind nicht zuléissig it ot et 5 < XA £ _ ez
Bereich des Eigentiimerweges Flur Nr. 1128/58 diirfen Garagen und Carports ausnahmsweise bis an die Grundstiicke mit Reihenhausbebauung: ' S Tn n:;: vegw o werm::;&l inkind ; . B o WA ¥ 0 = - e ‘{;
Verkehrsflache gebaut werden. Zur dffentlichen Verkehrsfliche hin diirfen pro Grundstick nicht mehr Im Bereich der Vorgarten, zwischen Verkehrsfliche und Hausks ind Einfried od £k pictuct Vo Sewsition teinkinder sollte mindestens einmal jahrlich gewechselt werden, GR.64 - 110774 T i
als 2 Garagen bzw. Carports aneinandergebaut werden. Aneinandergebaute Garagen milssen in Art unzulissig, ' ) NS e f poany ar g S i PORGHEEL |y, Wsidgeschiltat mod gogen Sinthce Viekehetiichien sude : i 1107/3 \ '
Material, Hohe und Dachform gleich ausgebildet werden. Tiefgaragen sind zulissig. Die , ' andgre Aéllagm, meﬁsht.eé]-p lat'ze doder Stadgliien ﬁlr Abﬁ]ll?ehﬁlter, ausreichend abgeschirmt angelegt + @ : Vi 3 b
Tiefgaragenrampen sind zu {iberdachen und seitlich zu schlieBen. i 5.4 Abfallbehslter Ty o B MmN S o Sander peitirtos it arrcichen scin, e Ve 1107/5 110772 BEBAUUNGSPLAN NR.3
Bei Errichtung von mehr als 3 Wohneinheiten auf einem Grundstilck ist ab der 4. Wohneinheit je ein T Km."“:g';“’m;;’z:h”“ s ks Sl (it il TRl ezl ot SD 110576
s : : ) ETI . ) ) ) i geeignet, dementsprechend gegliedert und ausgestattet sein,
zusitzlicher Besucherstellplatz (mit oder ohne Uberdachung) auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Einzelbehalter sind in die baulichen Anlagen (Torpfeiler etc.) zu integrieren. Die Bruttofliche des Kinderspielplatzes muB je 25 m? Wohnfliche mind. 1,5 m? jedoch mind. 60 m? b 1105/3 . '
: : betragen. 1104/1 o N e
. Da Spielplatze durch Witterungseinfliisse, VerschleiBerscheinungen und mutwillige Zerstsrungen i . -
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17. Flichen fir Abfallbehilter 3. Gestaltung der Gebiude 6. Werbeanlagen hiufig in einem gefiihrlichen Zustand sein k&nnen, miissen Sicherheitsmingel und Verunreinigungen : 1130/17 ’ 99 LOHHOF SUD / TEIL
. : \ der Sand- und Spielflichen moglichst schnell beseitigt werden. Die Betreiber von Spielplétzen sind zu o B '
.1 Wandhghen und Kniestock 3 : P :
0o S I L 6.1 Werbeflichen regelméBigen Kontrollen und technischen Bestandspriifungen verpflichtet. + : ' T i o - e - i NORD - WE ST“
18. Offene Bauweise . Die Wandhshen bei G hsbie 3 " : . . . . _ Vorgeschrieben sind maglichst wochentliche visuelle Kontrollen, vierteljahrliche operative Bestands- 1130/9 . 110577 AL . : : 5t 110771 7
aragen gen max. 3,00 m. Die Wandh&hen werden gemessen von OK. Werbeflichen sind nur im ErdgeschoBber d i i i i5heli ; : : tleal = 11 A e Echinger SIr.
i Gelainde (~OK. Straie) bis Schnittpunkt OK. Dacheindockung mif dex Auersandtadie - apmry e gestattetr geschobbereich an den Hauswiinden und Fensterflichen bis zu einer zfiatglinnﬁ: s‘:;;it iﬁ]hrhche Hauptuntersuchungen, die mglichst vor Beginn der ,,Spielsaison 1104/80@110. in gﬁ' = 3 = 05/8 /4.;.?’ o ”;‘m A O
' s d . i Voll kil kti A : ) & . : 1 % ) . . ) A 3 Y
19, b Besondere Bauweise, Linge iiber 50 m. B‘.ﬂ Gcl.ﬁu KB EYK i Vollgeschossen (II) ist ein kons g Kniestock mit max 0’?0 m zuldssig Die Verpflichtung zu regelm#Bigen Sicherheitskontrollen von Kinderspielplitzen gilt sowoh] fiir : 1129148 1106/11 » 1129/23 1129/29 1129/30 ANDERUNG DES BEBAUUNGSP LAN ES NR° 33 a
Die KniestockhShe wird gemessen von OK. Rohdecke bis Schnittpunkt UK. Sparren mit der : 2 4 et 1104791 1129726
AiiBagomndiibcha 62 Schrifiund Licktwerhs Sffentliche Triger als auch private Anbieter wie Einkaufszentren, Restaurants und Wohnungsbau- e 1129/42 1129/28 e
. . -~ ocarift und Lichtwerbung gesellschaften. 1102/2 -~ o
20, [/ f \ Nur Hausgruppen zullissig : 3.2 Hohenlage der Gebsud " ; : g . i oy 11047115 §= r R
SIEage ooy hrevsude E;z saitrlr?:lcih::';r; ?Z:::;n;:ggn (zi::'g'ﬂ,ﬁgm m b:l(glt iibér_schrli:}:te:}:. tfbse Lxd}twer;mng sind gu;- faré:lich 7. Im Norden des Plangebietes befindet sich der gemeindliche Sport- und Erholungspark. Aufgrund der ‘ o) ' | o - : : O T o] Sy LS S DER STADT
' . : . . > uc T bzw. Einzelbuchstaben mit riickwirtiger Beleuchtung Nihe zum Wohngebiet sind negative Auswirkungen durch Lirm- und Lichtimmissionen vom Sport- : : s B a0
. . Die Hohe OK. KellergeschoBrohdecke darf max. 0,50 m iiber der 5ffentlichen Verkehrsfliche lie en. . i : s pe . ; : & & A 5 nnt - " o Ry b
21, Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig Bezugspunkt ist OK. Fahrbahnmitte, € i‘;n‘:;‘l" :;‘Sd:a‘r-l ?tla"r‘:;l;; :f‘:,c:rﬁan t;g?:;xgzﬁiggiﬁtggﬁg:s‘ﬁ; cl;' ;:nenspenﬁsche Schriftziige und Erholungspark auf die nichstgelegenen Baukérper nicht auszuschlieBen. e S . : ¢ 1129712
Auskragende Werbeanlagen in einer GréBenordnung von max. 0,50 m? und.einem Abstand von der 8.D i iokei iti ia di 119, R4 : i
: ' » 3.3 Fassaden . . _ . » - Der zu erhaltende, der durch die Bautitigkeit zu beseitigende Baumbestand sowie die - {/I 12 17 :
22. 9—e—e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise und unterschiedlichem MaB g?fg:;‘:::& I:;;z:‘::‘na; ?Ifginl iﬁeﬁfﬁs‘i fodes in Verbind b it Ersatzpflanzungen sind im Rahmen eines Freiflichengestaltungsplanes nachzuweisen. | RS ,_,d' H 1129/71 UNTERS CHLE IS SHEIM
5 2 er in Ver i ! D ot :
der Nutzung : " ‘ AuBenwiinde sind als verputzte, helle Mauerfliichen und/oder als holzverschalte Flichen auszubilden. verlaufenden Werbeanlagen eine Hshe von 3? 50 m, bei vertik;? v:ggngmd; Sng:: a:;kra : ;?;;ﬁomal : e, .f Ry 44711 T - 1129715
Auffallende, unruhige Putzstrukturen sind nicht zuléssig, Fiir untergeordnete Bauteile ist die Werbeanlagen eine Hohe von 5,00 m nicht tll;ersch’reiten. Die Unterkante Traufe darfnichtg i - i + NG =il 1129745 ) > 1120/25 | [ e f ' '
43 e . Verwendung von Sichtbeton, Naturstein oder Ziegel zulissig. tiberschritten werden ‘ 9 ' Bestehende Grundstiicksgrenzen T Tl £ T it = m 757 i s - M — 1 . 1000
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PR A e Samtliche Hohenangaben bezichen sich auf OK. Fahrbahnmitte der nichstgelegenen dffentlichen : ' zcs A{\ WA N 4 bt v i & ol 72 Y i
- ' , Verkehrsfliche. Pro Gewerbeeinheit ist 1 Werbefliiche von 1.00 m? zuléissig. Pro Laden sind 2 Werbe- ' i Ol S - o &
R 4. Gestaltung des Daches Flichen von 1,00 m? zulsssi ’ ' '1 13 A S R ; : =
24, = Kinderspielplatz mit Angabe der Altersklasse nach DIN 18034 _ ’ & _ 0. ————— Vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenzen GR.70 ' P o ‘ : Y ,
Die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesent- 5 4.1 Dachform ' : , § w2t 6 “2 i el 129/20
4+2 wicklung und Umweltfragen vom 10.03.1975 tber die Gefiihrdung von : 6.3 Die W\ . @ -y v ; - ' :
- et T 5 erbung darfnur am Ort der Leist : Grun - 169/7 RIS | 1 e 112916 | B ;
Kindern durch giftige Pflanzen (MABL 21/1976) st zu beachten. - Die Déicher der Hauptgebiiude und Garagen sind als Satteldicher auszubilden. Walmdacher fir . =~ gl | e i e s lain 12sas Sf-iie | Theh = 3 11295 i
- Wohngebiude und Pultdicher oder Flachdicher fiir Garagen konnen als Ausnahme zugelassen werden. _ . _ , o SD .‘E 3 . _ = 5 : e Plangebiet: Grundstiicke Flur Nr. 169/11, 169/12, 1102/5, 1104, 1104/2 — 1104/6, 1104/8, 1104/11 — 1104/13,
' 7. Gestaltung der Freifliichen i, e Besich : = =~ vt ; 1104/15 - 1104/122, 1104/127 - 1104/145, 1104/147 — 1104/149, 1105,
25. . . . - Zu erhaltende Alleebiume l Dachneigung l : . 12. m ende Haupt und NCbengebﬁudc ‘ o 1129/50 g e /5. B % s ‘o i 1129/17 8112072 [ 1105/13 - 1105/41, 1106, 1106/8, 1106/15 — 1106/22, 1106/24 Teil,
P _ . : 7.1 Griingestaltung e TP ; LIAYE yd & 1106/25 - 1106/27, 1106/28 Teil, 1106/29 — 1106/31, 1106/33, 1106/34,
| Far Gebfude mit Vollgeschobzahl II wird festgesetzt: Dachneigung 35°- 40°. | 13. zB. 1104 Blositie 112974 EF ' g T : § 112973, 1129/16 — 1129/18, 1129/19 Teil, 1129/24 Teil, 1129/37, 1129/38,
i Bei aneinandergebauten Gebauden ist bei gleicher Firstrichtung die gleich Dachneigung und Profil- : Je 300 m* Grundstiicksfliche ist mindestens 1 hochstimmiger Laubbaum einer einheimischen, stand- | e . - 8 s e | T TR, LT - FONAR
! g_leich}:i::mzuhalten. Bei Erweiterung eines bestehenden Gebaudes ist die gleiche Dachneigung ortgerechten Art zu pflanzen und zu erhalten, davon mind. 1 Baum im Bereich des Vorgartcns, Es sind i ‘ 5 L - ! > f& 1130/16, 1130/17, 1132/1, 1133/17 Teil, 1133/18.
' eu-xzuh % im Vorgartenbereich ausdriicklich inheimi ; . i E | /5% £ 5 . 1" =
| Die Dachneigung der Satteldacher fiir Garagen darf die Dachneigung der Hauptgebsude Bﬁumegw e g m:n fei;tug ;lstlzlmlsche Gehlze zu verwenden. Der Stammum fang der | 14. E Eigentlimerweg ) g Y e \ E . 412913 ey, .. o
. . . . o . 2 e ; - . i 3 S - : - ‘
(Wohngebiude) nicht Ubersteigen, jedoch bis zu 5° unterschreiten. Vorgirten sowie nicht tiberbaute und nicht befestigte Flichen sind glirtnerisch zu gestalten. [ . ) ' 1130/15 L : Tk e S ek Ry 3 : e T 4 e | 1129/33 UHW.?LE
. 15. ABCD Reihenhausgruppen mit zugeordneten Garagen | | - ' ' — = SRS ‘ P [ Bictergheimer Sir Plan vom 05.05,2003
. : * vom 05.05.
4.2 Dachiiberstinde ‘ : WA 11337601 ¢ ( ; geidndert 09.09.2003
. ) _ | =| gefindert 26.07.2004
Der Dachilberstand darf an der Traufe max. 0,60 m, am Ortgang max. 0,30 m betragen. [ : G o 77 : N
| . " + + = | +
4.3 Dacheindeckun ol s Der Planfertiger Fiir den Planungsentwurf
o _ 1132/4 = 1\ SD 112 1133/21)  1133/3 1133/10 Stadt UnterschlciBheim
Als Dachdeckung ist eine ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen- oder Schuppendeckung (Material: ® 0 den 2 U:} 020)&[-(
Ziegel oder Beton) zu verwenden. Verblechungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugleichen. & - ’
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